Vyjadreni ke sporu s pani Albertovou

Prvni kontakt s pani Albertovou

Jakozto maijitelé pozemku pé&. 188/4, Horni Hanychov! jsme v Iété roku 2022 oslovili budouci sousedy
z Houbarské ulice s Zadosti, zda bychom pod jejich pozemkem mohli vést kanalizaci. Ta by umoznila
gravitaCni odkanalizovani naseho pozemku do sbérné kanalizace v Houbafské ul.

V dobé probihajicich jednani jsme se potkali s nadi pfimou sousedkou pani Albertovou. Zminili jsme, Ze se
sousedy feSime moznost odkanalizovani. Pani Albertova nam pratelsky nabidla, Ze nam potrubi pod svym
pozemkem rada a zdarma umozni.

Jednani a uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o vécném bfemeni

V nasledujicich tydnech probéhlo nékolik dalSich osobnich schizek a fada telefonatll. Schizky se konaly
bud v bydlisti pani Albertové, nebo u nas (K Bucharce 419), kam se pani Albertova péSky dostavila. Jedné
ze schlizek se Uc¢astnil i synovec pani Albertové.

Pani Albertova dobfe znala platnou Uzemni studii, kterda nam umoznuje postavit na naSem pozemku az 15
domd. Zaroven ji byla 23.09.2022 pfedana architektonicka studie naseho zaméru, ktera v té dobé s 15 domy
pocitala. Pfevzeti této studie poté také pisemné potvrdila.

Pani Albertova tak od samého zac¢atku disponovala Uplnymi a pravdivymi informacemi ohledné nasSeho
stavebniho zdméru.

Pani Albertova pozadala o finanéni kompenzaci za vedeni potrubi ve vysi 50.000 K&, coz jsme chapali a
akceptovali. Na kazdé dalSi schlizce vSak své finanéni pozadavky stupfiovala a jejich pfijetim podminovala
svlj souhlas s vedenim potrubi. Plvodné jsme se bavili o bezplatném vedeni, poté o 50.000K¢, dale o
100.000 K¢, 150.000 K¢ a na posledni schlizce za pFitomnosti jejiho synovce si fekla o 350.000 K¢&. Tuto
Castku jsme akceptovali jako maximalni moznou.

Pani Albertova obdrzela navrh smlouvy, ktery osobné dvakrat pisemné revidovala. Na znéni vysledného
textu smlouvy tedy méla znacny vliv. Smlouvu neuzavirala pod Zadnym natlakem ani v tisni — cely
kontraktacni proces trval asi pét tydnl, pani Albertova v ném méla aktivni roli a moznost vSe peclivé
promyslet a konzultovat.

04.11.2022 jsme s pani Albertovou uzavrieli smlouvu o smlouvé budouci. Kompenzace pro pani Albertovou
byla dohodnuta na 350.000 K&, pfiemz 100.000 K& jsme uhradili v hotovosti na misté jako zalohu.
Zbyvaijicich 250.000 K& bylo splatnych po zapisu vécného bfemene do katastru. Jesté pfi podpisu této
smlouvy pozadovala pani Albertovéa dalSi penize, coZ jsme odmitli.

Soucdasti uzaviené smlouvy bylo ujednani, ze potrubi bude uloZeno cca 2-3m pod zemi a zfizeno tzv.
metodou protlaku — tedy bez vykopu na povrchu pozemku a bez sebemen$iho poskozeni zahrady pani
Albertové. Naklady na tuto Setrnou technologii pfedstavovaly dalSich cca 500-700tis. K& na nasi strané.
Vzhledem k vy3i kompenzace se pani Albertova ve smlouvé zavazala poskytnout ndm plnou soucinnost ve
stavebnim fizeni, nepodavat Zadné namitky &i Zadna odvolani.

Porusovani smlouvy ze strany pani Albertové

V nasledujicich mésicich nas pani Albertova opakované kontaktovala a hrozila nam, Ze navzdory podepsané
smlouvé vedeni potrubi neumozni. Toto jednani jsme vnimali jako dalSi poZadavky na zvy3eni dohodnuté
kompenzace. Postupovali jsme déle v souladu s uzavienou smlouvou a intenzivné pracovali na projektové
dokumentaci pro nasi stavbu.

K naSemu prekvapeni dne 15.05.2023 pani Albertova rozeslala dopisy na liberecky stavebni ufad, na
vodopravni ufad a na odbor zivotniho prostfedi. Dopisy obsahovaly vyjadfeni nesouhlasu s nasi stavbou a
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s vedenim potrubi pod jejim pozemkem. Toto jednani bylo zcela v rozporu s uzavienou smlouvou a vnimali
jsme to jako bezdivodné, zasadni poruseni uzavieného zavazku. Zatimco pani Albertova drzela nasi zalohu
100.000 K¢&, za naSimi zady posilala dopisy na dot€ené organy ve snaze blokovat nas stavebni zamér.

Po tomto zjisténi jsme iniciovali dal$i osobni schizku konanou dne 26.05.2023. Schiizce byl pfitomen i nas
projektant pfedmétné kanalizace a syn pani Albertové — Libor Albert. Pan Albert byl rozezleny skute€nosti,
Ze pani Albertova nekonzultovala uzavieni zavazku o vedeni potrubi s nim, ale s jejim synovcem. Pan Albert
pozadoval dal$i finanéni kompenzaci nebo zruSeni smlouvy. VU¢i vSem ostatnim U€astnikim schizky vé.
své matky se pan Albert choval velmi nepratelsky.

Po dlouhém, ne zrovna pfijemném jednani, dosSlo ke shodé a ze schuzky byl vyhotoven zapis podepsany
vSemi stranami. Pani Albertova opét pisemné potvrdila platnost smlouvy ze 04.11.2022. Byl stanoven termin
podpisu samotného vécného bfemene. My jsme na oplatku vysli vstfic pani Albertové a zavazali se, Ze na
nasem pozemku nepostavime vSech 15 rodinnych domf, které nam Gzemni plan (Uz. studie) umoznuje, a
Ze opravdu ani minimalné neposkodime jeji zahradu, a to pod pokutou 10.000.000 K¢&.

Podpis smlouvy o vécném bifemeni a blokovani stavebniho fizeni

Nasledovala nase vyzva vucéi pani Albertové k podpisu smlouvy o vécném bfemeni (06.06.2023). Upozornili
jsme mij. na skute¢nost, Ze nam pani Albertova svym jednanim plsobi znaéné $kody, za jejichz nahradu
muze byt v dusledku odpovédna. Vyzvali jsme ji, aby takového jednani zanechala. PoZzadavek na dodrZovani
smlouvy pani Albertova ziejmé povazovala za natlak z nasi strany.

19.06.2023 doslo k podpisu smlouvy o vécném bfemeni, pfi kterém pani Albertova osobné prevzala zbyvajici
Cast kompenzace ve vysi 250.000 K&. Nasledoval zapis vécného bfemene do katastru nemovitosti.

12.12.2023 jsme podali zadost o stavebni povoleni na 4 dvojdomy a na$ individualni RD (celkem tedy 9
domu). Stavebni fizeni bylo zahajeno 16.04.2024.

10.05. a 15.05.2024 pani Albertova zaslala ve dvou dopisech jeji namitky k naSemu stavebnimu fizeni na
stavebni ufad. Uginila tak opét za naSimi zady, bez naSeho védomi a v rozporu s uzavienou smlouvou.

Pani Albertova stavebnimu Ufadu nepravdivé tvrdila, ze s vedenim potrubi pro 9 domu nikdy nesouhlasila,
pry souhlasila s vedenim pro max. 6 domu.

o To je jednoduSe prokazatelna nepravda — pani Albertova znala platnou Uzemni studii, znala i nasi
arch. studii, a tak dobfe védéla, Ze na naSem pozemku 188/4 Ize vybudovat az 15 domu. Toto
mnozstvi domd ji pfislo pFilis vysoké, a tak jsme na jeji zadost do zapisu ze schizky dne 26.05.2023
uvedli na$ zavazek, ze na naSem pozemku bude méné nez 15 rodinnych domu. Zapis podepsali
vSichni U€astnici, v€etné pani Albertové a jejiho syna.

14.06.2024 vydal stavebni ufad stavebni povoleni pro nas zamér. Namitky pani Albertové zamitl jako
neopravnéné.

Zaloba, odvolani a stupfiovani utoki ze strany pani Albertové

V tento moment si pani Albertova ziejmé uvédomila, Ze aby zablokovala nasi stavbu, bude muset pfitvrdit.
Najala si pravnika, podala Zalobu k soudu na neexistenci vécného bifemene a zarover dorucila 12.07.2024
stavebnimu Ufadu odvolani proti naSemu stavebnimu povoleni.

Uvedena Zaloba byla &isté Sikan6zni a méla jediny cil — blokovat az do pravomocného rozhodnuti soudu nas
stavebni zamér. V CR, bohuzel, zaleZitost na dlouhé roky.

Svou vili ke zfizeni vécného bfemene za sjednanou uplatu pritom pani Albertova minimainé trikrat
v prabéhu jednoho roku pisemné stvrdila. Osobné prevzala Uplatu ve dvou splatkach v hotovosti.
Procesu jednani o vécném biemeni byla pfitomna jeji rodina (syn, synovec). Hodnota vécného
bfemene dle znaleckého posudku je pouze 166tis. K&, tedy vyrazné nizsi, nez nase uplata. Nemohlo
tedy byt pochyb o tom, Zze vécné bifemeno bylo sjednano fadné a pravoplatné.



V odvolani doru¢eném stavebnimu ufadu si jiz pani Albertova a jeji pravnik nebrali servitky:
— Kfivé nas obvinili z vyvijeni natlaku vici pani Albertové
— Nepravdivé tvrdili, Ze pani Albertova byla uvedena v omyl
—  Zpochybnil pravni zpUsobilost pani Albertové k uzavieni smlouvy o vécném bfemeni — z ddvodu jeji
udajné dusevni poruchy

o Paradoxni je, Ze pani Albertova zjevné byla dostate¢né pravné zpusobila k tomu, aby nam
systematicky hazela klacky pod nohy a posilala dopisy na téméf vSechny relevantni instituce
ve shaze blokovat povoleni nasi stavby. Podavala namitky, nakonec i odvolani a Zalobu.

V odvolani si dokonce pani Albertova sama protifecila v tom, Ze jsme ji udajné obeznamili s planem vystavby
pouze dvou domu. Pfitom o par tydnu dfive v namitce stavebnimu Ufadu psala (rovnéz nepravdivé), ze
souhlasila s vécnym bfemenem pro odkanalizovani Sesti doma.

Nicméné celé téma poc¢tu domu je irelevantni, protoZze jsme pani Albertové zaplatili za moznost vedeni
potrubi pod jejim pozemkem, bez jakékoliv souvislosti s po¢tem odkanalizovanych dom(. Stale by se jednalo
o tu jednu stejnou trubku, stejné dimenze, stejné délky, uloZzenou ve stejné hloubce.

Navrzeni smirného reseni pani Albertové

e V navaznosti na podané odvolani pani Albertové jsme méli dvé moznosti:

1. Neékolik let se soudit, prokazat pravdu a vést potrubi pod pozemkem pani Albertové i pfes jeji
nesouhlas.

2. Zcela kapitulovat, ve v8em vyhovét pani Albertové, rezignovat na fadné& uzaviené smlouvy a
kompletné prepracovat projektovou dokumentaci, akceptovat velké zpozdéni vystavby a také
pfijmout masivni finan¢ni Skody na nasi strané, které byly zpusobeny (Uroky z uvéru, naklady na
novou projektovou dokumentaci, pravniky, geodety atp.).

e Po této zkuSenosti jsme védéli jisté, Ze s pani Albertovou jiz nechceme mit vibec nic spole¢ného. Rozhodli
jsme se pro druhou moznost s tim, Ze na vedeni kanalizace se radéji domluvime s nékym jinym. To se také
stalo a tentokrat skute¢né bezplatné. Bohuzel, tato moznost dfive neexistovala, nebot ke zméné majitele
tohoto sousedniho pozemku doslo az nedavno.

Mimochodem — v ramci naseho stavebniho zaméru jsme od r. 2022 uzavfeli pro tento pozemek obdobné
smlouvy s dalSimi tfemi sousedy. Nikdo jiny, kromé pani Albertové, po nas penize nechtél. Ani korunu. Taktéz
nase rodina na nadem penzionu v Hornim Hanychové (K Bucharce 419) umozZfiuje bezplatné vedeni
kanalizace tfem sousedim pod nasim pozemkem. Vnimame to jako béznou sousedskou laskavost, nikoliv
prilezitost k obohaceni se.

¢ Na nas popud a po dlouhych pratazich (doslova obstrukcich) na strané pani Albertové doslo k uzavreni
dohody o narovnani (smiru). Pani Albertova stahla onu Sikan6zni zalobu, stahla sva kfiva obvinéni a nase
stavebni povoleni tak nabylo 12.08.2024 pravni moci. Bylo vymazano vécné bfemeno. Mélo by dojit i
k navraceni Uplaty 350.000 K&, kterou pani Albertova pfijala. Zatim k tomu nedoSlo, tak uvidime...
Po pani Albertové nepozadujeme zadnou nahradu za jejim jednanim zplUsobené Skody, ackoliv bychom na
ni méli jednoznaény pravni a pfedevsim moralni narok.

Zaveér

Stojime si pevné za tim, Zze jsme vici pani Albertové jednali vzdy férové a cestné. Stejné jako vici vSem
ostatnim sousediim, se kterymi jsme uzavreli nebo chtéli uzavrit potfebné dohody. Nikdy jsme nezatajili
zadnou skute¢nost, nikdy jsme ji neuvedli v omyl. Nikdy jsme pani Albertovou k ni¢emu nenutili.
Naopak, vzdy jsme ji vychazeli maximalné vstfic a snazili se prizplsobit jejim ¢asto neadekvatnim
pozadavkam.

V Liberci, dne 09.09.2024

Adéla a Jifi Kinkorovi






